„wzór”

Umowa Dzierżawy

Zawarta w dniu . . . . . . . . . . . . r. w siedzibie Wydzierżawiającego, w wyniku postępowania przetargowego pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zespołem Przychodni Specjalistycznych we Włocławku, ul. Szpitalna 6a, 87 – 800 Włocławek, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy pod numerem KRS 0000018924,

NIP 888-22-32-566

REGON 910332953

reprezentowanym przez:

1. Dyrektora – 

2.    Główną Księgową – 

zwanego dalej „Wydzierżawiającym”

a,

firmą , wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS ,

NIP 

REGON 

zwanym dalej „Dzierżawcą” reprezentowanym przez:

1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

2. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

o następującej treści:

§1

1. Wydzierżawiający oświadcza, iż jest właścicielem nieruchomości zabudowanej położonej we Włocławku przy ulicy Łady 10, a jego prawo własności wpisane do księgi wieczystej urządzonej dla owej nieruchomości nie podlega ograniczeniom, ani nie przynależy osobom trzecim.
2. Wydzierżawiający oświadcza, iż jest właścicielem znajdującego się na nieruchomości opisanej 
w punkcie 1 budynku piętrowego.
3. Wydzierżawiający oświadcza, iż łączna powierzchnia użytkowa lokalu wynosi 141,42m2, a lokal wyposażony jest we wszystkie media – to jest ciepłą i zimną wodą, ogrzewanie, energię elektryczną oraz posiada łącze telefoniczne
4. Specyfikacja warunków przetargu wraz z załącznikiem nr 1 (Formularz ofertowy) oraz oferta Wykonawcy wraz z załącznikami, stanowią integralną część niniejszej umowy.
§2

1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w użytkowanie lokal znajdujący się na parterze Budynku przy ulicy Łady 10 określony szczegółowo w §1 niniejszej umowy, a Dzierżawca lokalu przyjmuje w dzierżawę i oświadcza, iż nie wnosi żadnych zastrzeżeń.

2. Strony niniejszej umowy zgodnie oświadczają, iż lokal określony w §1 może być użytkowany przez Dzierżawcę jedynie w celu prowadzenia apteki ogólnodostępnej, stosownie do przepisów prawa farmaceutycznego, a naruszenie tego postanowienia skutkuje natychmiastowym rozwiązaniem umowy przez Wydzierżawiającego z winy Dzierżawcy i rodzi odpowiedzialność odszkodowawczą w wysokości utraconych korzyści – to jest powstałej do zapłacenia wartości czynszu dzierżawy wraz z podatkiem VAT.

§3

1. Dzierżawca zobowiązuje się, pod rygorem rozwiązania umowy z jego winy i poniesienia kar umownych, do użytkowania lokalu w sposób nie powodujący zakłóceń w działalności prowadzonej przez Wydzierżawiającego.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do należytej dbałości o powierzone pomieszczenia i prowadzenie bieżącej konserwacji i napraw we własnym zakresie celem zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym.

3. Dzierżawca ma prawo dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu dzierżawy za zgodą Wydzierżawiającego wyrażoną na piśmie i w zakresie każdorazowo zaakceptowanym 
w formie pisemnej.

4. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może oddać przedmiotu umowy w dzierżawę lub użytkowanie osobom trzecim.

5. Umieszczanie szyldów i napisów na zewnątrz budynku wymaga pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

6. Dzierżawca posiada zainstalowany podlicznik energii elektrycznej.

7. Wydzierżawiający ma prawo kontroli przedmiotu dzierżawy, sposobu korzystania z przedmiotu dzierżawy, przy czym kontrola ta musi się odbywać w obecności Dzierżawcy.

8. Dzierżawca zobowiązuje się przestrzegać obowiązujących przepisów bhp i p.poż.

9. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność przed zewnętrznymi służbami kontrolującymi (sanepid, PIP i inne) w czasie dzierżawienia pomieszczeń oraz zgłaszanie Wydzierżawiającemu uwag 
i usterek zalecanych w protokołach pokontrolnych.

§4

1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić czynsz dzierżawy w wysokości . . . . . . . . . . zł netto (słownie złotych: . . . . . . . . . . . . 00/100) miesięcznie plus podatek VAT tj. . . . . . . . . . . zł brutto

2. Strony umowy określają, iż wysokość czynszu będzie podlegała corocznej waloryzacji, nie mniejszej niż oficjalny wskaźnik inflacji wynikający z obwieszczenia Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok kalendarzowy, po zakończeniu każdego roku obrachunkowego przez Wydzierżawiającego. Kwota podwyżki nie może przekroczyć 10% wartości czynszu miesięcznego za rok poprzedni.

3. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga formy pisemnej (sporządzania „aneksu”).
4. Czynsz płatny jest z góry, do 15 dnia każdego miesiąca na podstawie wystawionych przez Wydzierżawiającego faktur. Należność za czynsz należy przelać bezpośrednio na rachunek bankowy Wydzierżawiającego podany na dostarczonej do Dzierżawcy fakturze VAT.

5. W razie zwłoki w zapłacie czynszu Wydzierżawiający może naliczyć odsetki ustawowe.

6. Poza czynszem dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się do pokrywania następujących kosztów:

a) Koszty energii elektrycznej w kwocie wynikającej ze wskazań podlicznika na podstawie obciążenia Wydzierżawiającego przez zewnętrznego dostawcę energii elektrycznej.

b) Koszty rozmów telefonicznych i używania połączeń internetowych na podstawie obciążenia Wydzierżawiającego przez zewnętrznego dostawcę.

c) Koszty centralnego ogrzewania w wysokości określonej według przeliczenia na 1m2 na podstawie obciążenia Wydzierżawiającego przez zewnętrznego dostawcę energii cieplnej.

d) Koszty podatku od nieruchomości związanego z przedmiotem działalności za 1m2 zgodnie ze stawkami ustalonymi przez Urząd Miasta we Włocławku.
e) Opłatę abonamentową za korzystanie z telefonu stacjonarnego w wysokości 1/20 
z kwoty abonamentu wynoszącego 204 zł tj. 10,20 zł netto, 12,55 zł brutto.
f) Koszty zużycia wody i odprowadzenie ścieków w wysokości ustalonego ryczałtu miesięcznego tj. 4m3 wody i 4m3 ścieków na podstawie obciążenia Wydzierżawiającego przez zewnętrznego dostawcę wody i odbiorcę ścieków.
g) Koszty usuwania nieczystości stałych (dzierżawa i wywóz) w wysokości ustalonego ryczałtu miesięcznego tj. 440L (110L x 4) wywóz nieczystości plus dzierżawa pojemnika na podstawie obciążenia Wydzierżawiającego przez zewnętrznego odbiorcę nieczystości stałych (wzór wyliczenia wg obecnie obowiązujących stawek 110L – 5,94zł x 4 + 2,59zł)
7. Każda zamiana stawek mediów wykazanej w niniejszej umowie (wynikających z niniejszej umowy) dokonana przez dostawców zewnętrznych w stosunku do Wydzierżawiającego powodować będzie zmianę wysokości kosztów ponoszonych przez Dzierżawcę i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

8. Za korzystanie z mediów Dzierżawca reguluje należności w ciągu 14 dni od daty otrzymania faktury.

§5

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas określony 5 lat tj. od dnia … . … . … r. do … . … . … r. z możliwością przedłużenia.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Z dniem wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy, bez względu na tryb 
i przyczynę rozwiązania umowy, poczynione nakłady na Przedmiot dzierżawy, w tym rezultat przeprowadzonych robót budowlanych, stała zabudowa oraz zainstalowane trwale urządzenia stanowiące efekt adaptacji przedmiotu dzierżawy, stanowią własność Wydzierżawiającego 
i Dzierżawcy nie przysługują z tego tytułu żadne roszczenia względem Wydzierżawiającego. Dzierżawca zrzeka się wobec Wydzierżawiającego jakichkolwiek roszczeń o zwrot poczynionych nakładów lub też o zapłatę ich wartości. Przeniesienie własności, o którym mowa powyżej, nie obejmuje rzeczy ruchomych, które nie są trwale połączone z przedmiotem dzierżawy.

4. Umowa może ulec zmianie lub wcześniejszemu rozwiązaniu w przypadku:

a) Porozumienia stron,

b) Przez Dzierżawcę z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku, jeśli w obiektach przy ulicy Łady 10 nie będzie prowadzona działalność związana 
z udzielaniem świadczeń zdrowotnych.

c) Przez Wydzierżawiającego w przypadku rażącego naruszenia postanowień niniejszej umowy, a w szczególności w przypadku niezapłacenia czynszu dzierżawy przez dwa pełne okresy płatności.

d) Przez każdą ze Stron z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia.

5. W razie rozwiązania umowy Dzierżawca jest zobowiązany wydać przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym.

6. Wydzierżawiający nie ma obowiązku zwrotu nakładów poczynionych przez Dzierżawcę 
w trakcie trwania dzierżawy lokalu użytkowego.

§6

1. Strony zgodnie ustalają, że dają wymóg pierwszeństwa negocjacjom i kompromisom 
w przypadku powstania sporów na tle realizacji niniejszej umowy.

2. W przypadku, gdy niemożliwym będzie rozstrzygnięcie sporów powstałych na tle realizacji umowy zgodnie z zapisami zawartymi w punkcie 1 rozstrzygać je będzie Sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego

3. W kwestiach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach – po jednym dla każdej ze stron.

	WYDZIERŻAWIAJĄCY
	
	DZIERŻAWCA

	…………………………………………………

(pieczęć nagłówkowa)
	
	…………………………………………………

 (pieczęć nagłówkowa)

	…………………………………………………
	
	…………………………………………………

	…………………………………………………
	
	…………………………………………………


Niniejszy wzór umowy akceptuję (akceptujemy) bez zastrzeżeń.
	
	…………………………………………………………………………

	
	Miejscowość, data

	
	…………………………………………………………………………

	
	(podpis i pieczęć osoby upoważnionej do reprezentowania Wykonawcy)
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