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DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 4, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 53 ust. 1, 3 4
art. 54 oraz art. 56 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 z podzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 sierpnia 2017 r. ztozonego przez Dom Pomocy
Spotecznej w Kowalu reprezentowany przez Dyrektora Piotra Zbonikowskiego w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego;

- oraz po uzgodnieniu wg art. 53, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) z wtasciwymi

organami administracji panstwowej, jak:

1) Odnosnie pkt 9 - Burmistrzem Miasta Kowal (w odniesieniu do obszarow przylegtych do
pasa drogowego) - nie wymaga dodatkoweqo uzgodnienia, poniewaz organ uzgadniajacy
jest organem wydajgcym niniejszg decyzje;

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
o0 znaczeniu lokalnym

w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji na mapie stanowigce;j
zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji, dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego
na:

- rozbudowie tgcznika (przejscia miedzy budynkami) o pomieszczenie z przeznaczeniem
na sale terapeutyczna, na terenie dziatki nr ewid. 781/2 przy ul. Kopernika, w obrebie
geodezyjnym miasta Kowal ;

- stanowigcej w zrozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. Rodzaj, miejsce i podmiot zamierzenia inwestycyjnego: ustuga zdrowia

1. 1. Funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu Ilub uzytkowania

zabudowy:

— teren dziatki nr 781/2 przy ul. Kopernika w Kowalu, zamierzenia inwestycyjnego
w hieobowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kowal
przeznaczony byt pod funkcje, ktéra nie nalezy do zadan ponadlokalnych, lecz do zadan
lokalnych, na terenie o funkcji — oznaczonej symbolem MW/U - terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug” .



2. Warunki zabudowy wynikajace z przepiséw szczeg6lnych:

1) Nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodne z wymaganiami art. 5
(przytoczonego nizej prawa), zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektow
(zespotow) do uzytkowania oraz zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we
witasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektow budowlanych
- art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1332 z pozn. zm.);

2) Nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztattujgc przestrzen w sposéb
tworzacy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniajagcy w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne - art. 1, ust. 2 pkt 1 i art. 2,
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: parametry,

cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2.1.1. W oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)
ustala sie:

1) Sposéb zabudowy: projektowa¢ rozbudowe tgcznika pomiedzy istniejgcymi
budynkami Domu Pomocy Spofecznej o powierzchni zabudowy — do 35,0m?
w obszarze dziatki o powierzchni 1149m?,

a) linia zabudowy: linia zabudowy nieprzekraczalna jako przedtuzenie istniejacej linii
zabudowy budynku dwukondygnacyjnego na dziatce inwestycyjne; przy
ul. Kopernika;

b) intensywnos$¢ zabudowy: 20,10%;

c) wysokosc elewacji frontowej gérnej krawedzi gzymsu — do 4,0 m

d) geometria dachu — dach dwuspadowy o wysokoéci kalenicy — do 6,0 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowej do 18’

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25% powierzchni terenu dziatki
inwestycyjnej;

2.1. 2. Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ w granicach okreslonych
liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji na mapie stanowigcej graficzny zatacznik
nr 1 do niniejszej decyzji.

2.2. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i zdrowia ludnosci:

2.2. 1. Nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 71 ust
2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), poniewaz
planowana inwestycia nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w mys$l  rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialtywac
na Srodowisko (tJ. Dz. U. z 2016 r. poz. 71)

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem planowana znajduje sie poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury urbanistycznej miasta Kowala.




2.4. Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

2.4.1.

Dziatka objeta dziataniem inwestycyjnym nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze, gdyz wg Informacji o dziatce
bedgcym zapisem geodezyjnym— jest terenem oznaczonym jako ,Bi" (teren
zabudowany o pow. zabudowy 196m?),

dziatka nr 781/2 znajduje sie w granicach administracyjnych miasta - przepis art. 10a
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) - dotyczy
takich terendw i nie wymagana jest ww. zgoda.

2.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.5.1.

2.5.2.

W urzagdzen infrastruktury technicznej,

zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie sciekéw - istniejagce wg umowy nr
990/2017 o zaopatrzeniu w wode i odprowadzenie sciekow z Gming miasta Kowal,
odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji miejskiej,;

zasilanie w energie elektryczng — istniejgce , wg Umowy Nr 109/2015 z zaktadem
Energa -Obrot S.A. w Gdansku z dnia 08.12. 2015r.

W zakresie komunikacji: dziatka graniczy z drogg publiczng gminng ul. Kopernika.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

2.6.1.

2.6.4.

2.6.5.

2.6.6.

Inwestycje nalezy projektowaé zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczgcych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw osob
trzecich, wystepujacych w obszarze oddziatywania projektowanego obiektu,
w szczegolnosci zapewnic ochrone:

przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkdéw tacznosci w trakcie robdt budowlanych chronié istniejgce
uzbrojenie terenu lub uzyskac¢ zgode wiascicieli na jego przebudowe,

przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie — roboty budowlane prowadzi¢c w sposdb nie powodujgcy
ucigzliwosci wywotywanych przez wymienione wyzej czynniki,;

przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej ;

. Roboty budowlane prowadzi¢ i eksploatowac nie dopuszczajgc do zanieczyszczenia

powietrza, wody i gleby;

. Robot ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposdb, zeby grozito to

nieruchomosciom sasiednim utratg oparcia - art. 147 ustawy z 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny (jt.Dz. U. z 2017 poz. 459.),

Inwestycje nalezy projektowa¢ w sposéb okreslony w przepisach techniczno —
budowlanych oraz projektowa¢ zgodnie 2z zasadami wiedzy technicznej
zapewniajgcej spetnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania odpowiednich warunkéw
higienicznych i  zdrowotnych, oraz ochrony $rodowiska, oszczednoéci energii
i odpowiedniej izolacyjnosci -zgodnie z art. 4 i 5 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2017r.
poz. 1332.);

Inwestycje nalezy projektowaé¢ z uwzglednieniem wymagan dotyczgcych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow osob
trzecich, oraz przepisow szczegoélnych,

Pozwolenie na budowe obiektu budowlanego moze by¢é wydane po uprzednim
uzyskaniu od inwestora wymaganych przepisami szczegélnymi uzgodnien, pozwolen



lub opinii innych zainteresowanych organdw, w szczegoélnosci uzgodnien z gestorami
infrastruktury technicznej na terenie lokalizacji wnioskowanego zamierzenia;

2.6.7. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych - nie
dotyczy.

2.7. Okres waznosci decyzji:
— niniejsza decyzja wazna jest na czas nieokreslony.

2.8. Inne warunki i zalecenia:

2.8.1.projekt budowlany opracowa¢ na aktualnej do celéw projektowych mapie geodezyjnej
zgodnie z przepisami prawa budowlanego (Dz. U. z 2017r. poz. 1332) przepisami
wykonawczymi do tego prawa i warunkami opiniujgcymi z jednostek administracii
panstwowej,

2.8.2.inwestycje nalezy projektowaé w sposob okreslony w przepisach techniczno —
budowlanych oraz projektowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajacej
spetnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania odpowiednich warunkéw higienicznych
i zdrowotnych, oraz ochrony $rodowiska, oszczednosci energii i odpowiednie]
izolacyjnoséci - zgodnie z art. 4 i 5 Prawa budowlanego oraz zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U.
z 2015 poz.1422)).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
— planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé w granicach okreslonych
liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji, na mapie stanowigcej zatacznik graficzny Nr

1 w skali 1:1000 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Decyzje opracowano na wniosek Domu Pomocy Spotecznej w Kowalu reprezentowanego
przez Dyrektora Piotra Zbonikowskiego o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajgcego na: rozbudowie tgcznika (przejécia miedzy budynkami)
0 pomieszczenie z przeznaczeniem na sale terapeutyczng, na terenie dziatki nr ewid. 781/2
przy ul. Kopernika, w obrebie geodezyjnym miasta Kowal.

Teren objety inwestycjg potozony jest w obszarze, na ktérym nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Miasta na
jego sporzadzenie.

Przedmiotowa inwestycja jest zamierzeniem z zakresu ustug stuzby zdrowia (Dom
Pomocy Spotecznej).

Zamierzenie zalicza sie do inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147
zpozn. zm.) nie koliduje z zadaniami rzadowymi stuzacymi realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Niniejsze zamierzenie wymaga ustalenia lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, stosownie do przepiséw art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy stwierdzi¢, ze po rozpoznaniu wniesionego wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji, jej przedmiot miesci sie w zatozeniach art. 59 ust. 1 i spetnia warunek



zawarty w art. 61, ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ), stgd zasadnym byto powyzsze wystgpienie.
W trakcie postepowania administracyjnego na zawiadomienie o wszczeciu postgpowania
zdnia 21 sierpnia 2017r. nie wniesiono zadnych uwag czy zastrzezen dla planowane;
inwestycji.

Dziatka pod zainwestowanie spetnia warunek zawarty w art. 61, ust 4 ustawy jak na
wstepie decyzji, stad wniosek inwestora moze by¢ rozpatrywany w trybie art. 59 ust.1 i art.
53 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatka jest zabudowana obiektami Domu Pomocy Spotecznej, jest to budynek pietrowy
na dziatce nr 781/2 oraz budynek parterowy.

Zamierzenie inwestycyjne zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory utracit moc prawng na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pozn. zm.) potozone jest w obszar

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —ul. Kopernika.

Dziatka objeta dziataniem inwestycyjnym nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze, gdyz wg Informacji o dziatce bedgcym
zapisem geodezyjnym-— jest terenem oznaczonym jako- ,-,Bi" ( teren zabudowany).

Dziatka nr 781/2 znajduja sie w granicach administracyjnych miasta i a przepis art. 10a
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161.)- dotyczy takich
terenow i nie wymagana jest ww. zgoda.

Analizujgc zamierzenie inwestycyjne polegajgace na: rozbudowie tacznika (przejscia
miedzy budynkami) o pomieszczenie z przeznaczeniem na sale terapeutyczng, na terenie
dziatki nr ewid. 781/2 przy ul. Kopernika, w obrebie geodezyjnym miasta Kowal, ustalono,
ze jest zgodne z przepisami odrebnymi, jak z :

e ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161) w zakresie wymagan uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze — zgoda nie jest wymagana wg analizy w pkt 2.4 niniejszej
decyzji;

e ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
z pézn. zm.) — obiekt istnieje i nie zmienia linii zabudowy ;

e ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz oceny oddziatywania na
$rodowisko zgodnie art. 71 ust 2 (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), poniewaz
Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, gdyz na jest inwestycja wykazana w przepisie rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

e ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134
z pdzn. zm.), poniewaz teren inwestycji znajduje sig poza obszarami chronionymi
zgodnie z art. 6. ust.1,



e ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z2014 r. poz. 1446 z pozn. zm.) dziatka zamierzenia inwestycyjnego znajduje poza
granicami strefy ochrony konserwatorskiej,

e ustawg z dnia 5 sierpnia 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1131 z pdzn. zm.) - przedmiotowa dziatka nie objeta jest granicami obszaru
goérniczego,

e ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519
z pézn. zm.), dziatka inwestycyjna nie jest objeta zadng strefg wynikajgcg z przepisow
o ochronie srodowiska ;

e ustawg z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne — (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121 z pozn.
zm.) — dziatka inwestycyjna nie jest zagrozona powodzig w rozumieniu przepiséw ustawy
w.;

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, jak wykazano powyzej.

Projekt decyzji uzyskat wtasciwe dla sprawy wg art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienia organow odrebnych.

Decyzja moze by¢ wydana, poniewaz zostaty spetnione warunki zawarte w art. 56 i art. 50
ust. 1 zwigzany z art. 61, ust 1 pkt. 4 ustawy jak na wstepie niniejszej decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentenciji.



POUCZENIE

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1.
2.

§1.
§2.

Niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55);
Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje sie odpowiednio (art. 58 ust. 2),

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
(art. 65) lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji;

Zgodnie z art. 127a, §1 i 2 zmiany ustawy KPA (zmiana 7 kwietnia 2017r. Dz. U.
z2017r.poz. 935 - weszta w zycie w dniu 01 czerwca 2017):

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania prze ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.”

Zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r.

poz.

1332), roboty budowlane wolno rozpoczag¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji

o pozwoleniu na budowe, ktéra moze by¢ wydana po uprzednim uzyskaniu przez inwestora
wymaganych przepisami szczegélnymi uzgodnien, pozwolen lub opinii innych organow.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wioctawku ul. Kilinskiego 2 za moim posrednictwem w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres
zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce
to zadanie (art. 53 ust. 6 przywotanej ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym). st
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Otrzymuja wraz z zalgcznikiem graficznym:

1.

SIENRSN

Dom Pomocy Spotecznej w Kowalu reprezentowany przez Dyrektora Piotra
Zbonikowskiego

Starostwo Powiatowe we Wioctawku

Gmina Miasta Kowal

Strony postepowania wg wykazu

BD- a/a






