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DECYZIA \ = O e b

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1i4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 1,3 i 4, art. 534
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
z 2017 1. poz. 1073), art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
2147) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (1.
Dz.U. z 2017r. poz. 1257) - po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.10.2017 r. Powiatu Wloclawskiego
ul. Cyganka 28, 87-800 Wloclawek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zadania polegajacej na:

Realizacji inwestycji pn.: ,,Budowa Powiatowego Centrum Ksztalcenia Zawodowego na bazie
organizacyjnej ZS w Chodczu wraz z infrastrukturs” w m. Lubieniec gm. Chodecz, dziatki
nr 223/2,2201i 223

po kolejnych uzupelnieniach wniosku (ostatni w dniu 12.10.2017 r. )

Ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

1.Rodzaj inwestycji:
Obickty edukacji publicznej

2. Warunki i szczesolowe zasady zabudowy i zasospodarowania _terenu wynikajgce
z przepisow odrebnvch:

—  projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1332) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z duia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2 2015 r. poz. 1422);

- uzyska¢ wymagane uzgodnienia projektu budowlanego i zezwolenia, wynikajace z przepisow
odrebnych;
2.1. Warunki i

— nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzglgdem przylegle) drogi wojewddzkie] wyznaczono
w odlegtoéci 20m od krawedzi jezdni,

magania dotvezace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

|

usytuowanie kalenic wzglgdem przylegle] drogi — nie ustala sig,

budynek placowki ksztalcenia zawodowego wraz z salami lekcyjnymi:

- powierzchnia zabudowy —do 9900 nt,
- szerokosé elewacii frontowej —do 110 m,
wysoko$¢ okapu - do 15m,
- wysoko§¢ kalenicy — do 20m,
. dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu polaci dachowych pod katem do 45",
budynek hali sportowej:

. powierzchnia zabudowy — do 9000 o’
- szerokosé elewaciji frontowej — do 100 m,
- wysokoé¢ okapu — do 15m,



wysokos¢ kalenicy — do 20m,
- dach ptaski lub jedno- lub dwu- lub wielospadowy o nachyleniu polaci dachowych pod
katem do 45°,
— budynek garazy na sprzet rolniczy:
powierzchnia zabudowy - do 450 m2,
- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 30 m,
- wysoko$¢ okapu —do Tm,
- wysokos¢ kalenicy - do 10m,
dach plaski lub jedno- lub dwu- lub wielospadowy o nachyleniu polaci dachowych pod
katem do 45°,
— wiata na sprzet rolniczy:

powierzchnia zabudowy —do 225 m’,
szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15 m,
- wysokoéé okapu —do Tm,
- wysoko$¢ kalenicy ~ do 10m,
- dach plaski [ub jedno- lub dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych pod
katem do 45°
— 2 silosy zbozowe o wysokosci do 7m i pojemmosci do 100 m’ kazdy,
~ boisko wiclofunkcyjne o powierzchni do 2000 m?,
~ zbiornik retencyjny o glgbokosci do 2m i powierzchni do 700 m?,
— 3 zjazdy publiczne,
— do 70 miejsc postojowych,
— mnawierzchnie utwardzone ~ drogi wewnetrzne o powierzchni do 5000 m* + dojécia i chodniki do
1000 m* = do 6000 m?,
— powierzchnia ulegajaca przeksztatceniu do 29 150 m*
— naleZy ujednolicic kolorystyke elewacji i dachéw projektowanych budynkéw — preferowane
w elewacjach zastosowanie odcieni bieli, bezu i szaroéci, w pokryciu dachowym kolor terakoty,

odcienie szaroéci i grafitu; preferowany naturalne materiaty wykoficzeniowe — drewno, kamien,
cegla itp. Nie dopuszcza sig stosowania koloréw jaskrawych i o duzej intensywnoéci.

—  projekt budowlany powinien uwzgledniad istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu;

- projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniaé zieleri towarzyszaca i izolacyjny —
wymagany projekt wykonawczy szaty roSlinnej z preferencjs zastosowania gatunkéw
krajowych, z wykluczeniem gatunkéw inwazyjnych;

— ewentualne ogrodzenie dziatek nr 220, 223/2 i 225 od strony rowu melioracyjnego (dziatka nr
224) moze by¢ zlokalizowane w odleglosei nie mniejszej niz 1.5m od linii rozgraniczajacej te
dziatki od dziatki nr 224;

- wszelkie kolizje (np. zwiazane z wystepujaca na terenie inwestycji infrastruktura, techniczng)
winiy by¢ rozwiazane zgodnie z przepisami odrebnymi na ctapie sporzadzania dokumentaci
projektowej, w uzgodnieniu z wlasciwymi zarzadcami;

2.2. Warunki dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi

— rodzaj inwestycji nie jest wyszczegblniony w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz.U.
z 2016 1. poz. 71);

— w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzystanie z terenu
(art. 74 ust. 1 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz.
519);

— w projekcie budowlanym oraz podczas realizacji nalezy zapewni¢ maksymaina ochrone
istnigjacego drzewostanu, przede wszystkim rosnacego wzdhiz sasiedniej drogi. Ewentualne
usunigeie drzew lub krzewdw wymaga uzyskania stosownej decyzji zezwalajacej (ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134);




2.3, Warunki_dotvezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz _débr kultury

wspolczesnej
- prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw art. 32 ustawy z dnia 23.07.2003r.
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014r. poz. 1446);

2.4. Warunki dotyczace ochrony gruntéw reinych i lesnych

—  w przypadku wystepowania kolizji robdt ziemnych z istnigjacymi urzadzeniami melioracyjnymi
nalezy je zachowad lub przebudowad na koszt inwestora, w porozumieniu Z wlasciwg terenowo
spotka wodng i Kujawsko—Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Biuro
Terenowe Wioclawek z siedziba we Wloclawku, w sposob zapewniajacy prawidlowe
funkcjonowanie urzadzeri.

—  obowiazuje ochrona warstwy ziemi uprawnej — podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ wierzchnia
warstwe ziemi uprawnej do ponownego wykorzystania w obrebie dziatek;

2.5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodg — do 100 m’/miesiac, poprzez projektowane przylacze do gminnej sieci
wodociggowe;;

odprowadzanie §cickéw sanitarnych — do 100 m’/miesiac, poprzez projektowane przylacze do
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;;

odprowadzanie wod opadowych — poprzez projektowane przylacze do gminnej sicci kanalizacji
deszezowej lub do projektowanego zbiornika retencyjnego;

zaopatrzenie w energig elektryczna — do 50 kW, poprzez projektowane przylacza energetyczne;
odpady state — gromadzié w sposdb selektywny w wyznaczonym migjscu do tymczasowego
gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach i wywozié przez specjalistyczne stuzby
zorganizowanym wywozem na skiadowisko komunalne;

zaopatrzenie w cieplo — wedlug indywidualnego rozwiazania, w oparciu o paliwo ekologiczne —
olejowe lub gazowe;

elementy infrastruktury technicznej lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

- . i

2.6. Warunki obstugi w zakresie komunikacj

—  obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi wojewddzkiej nr 269, poprzez projektowane
trzy zjazdy publiczne. Ho$¢ i rozlokowanie zjazdéw wymaga akceptacji ze strony zarzadcy
drogi;

2.7. Wymagania dotyezace ochrony intereséw osdb trzecich:

~ uzyskaé prawo do dysponowania wszystkimi nieruchomos$ciami objgtymi inwestycja;

—  projekt budowlany oraz realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego
oraz przepiséw odrebnych, zapewniajac ochrone intereséw 0sdb trzecich — przede wszystkim
wlascicieli dziatek objetych inwestycja i dzialek sasiednich, zwlaszcza w  zakresie
respcktowania prawa wlasnosci, utrzymania standardéw jakosei srodowiska — poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektromagnetycznych i promieniowania, dostgpu do drogi publiczngj,
mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej iin.; ‘

- realizacja inwestycji nie moze zakldcaé korzystania z nieruchomosci objetych inwestycjg
i nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 114 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2017 1. poz. 459);

2.8. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
—  nie okresla sig - przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terendéw gémiczych;

2.9. Ochrona obiektéw budowlanych na teremach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

— nie dotyczy - tereny inwestycji s3 poloZone poza obszarami narazonymi na niebezpieczefistwo
powodzi oraz poza obszarami zagrozonyni osuwariem si¢ mas ziemnych,



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne:

—  okre$la zatacznik Nr 1 - rysunek mapowy w skali 1:1000 stanowiacy integralna czgsé niniejszej
decyzji;

Uzasadnienie

Pismem z dnia 05.10.2017 r. Powiat Wloctawski ul. Cyganka 28, 87-800 Wioclawek wystapil do
Burmistrza Chodcza o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zadania
polegajacego na

Realizacji inwestycji pn.: ,,Budowa Powiatowego Centrum Ksztalcenia Zawodowego na bazie
organizacyjnej ZS w Chodczu wraz z infrastrukturg” w m. Lubieniec gm. Chodecz, dzialki nr
223/2,220i 225

Do wniosku dotaczono:
—  wypis z rejestru gruntdéw z dnia 05.10.2017 r. dla dzialek geodezyjnych nr 220 i 225 w m.
Lubieniec — whasno$¢ p. Kazimierza Franciszka Kawczyfiskiego,

—  wypis z rejestru gruntéw z dnia 05.10.2017 r. dla dziatki geodezyjnej nr 223/2 w m. Lubieniec —
wiasno§é Skarbu Panstwa, w zarzadzie Zespohu Szkét Wiadystawa Reymonta w Chodezu,
z wykonywaniem prawa wiasnosci SP-i innych praw rzeczowych przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa w Warszawie,

— kopie mapy ewidencyjnej w skali 1:5000 z dnia 5.10.2017 r.
~  kopig mapy glebowo-rolnicze) w skali 1:5000 2z dnia 5.10.2017 r.
W dniu 06.10.2017 r. Burmistrz Chodcza wezwal Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji
w zakresie:
- kopii mapy zasadniczej z zaznaczeniem granic terenu inwestycji oraz obszary, na kiéry
inwestycja bedzie oddziatywad,
- wstepnego projektu zagospodarowania terenu,
- zgody zarzadcy drogi na projektowanie 3 zjazdow,
- uméw z jednostkami organizacyjnymi (gestorami) badZz promesy na dostawg¢ medidw, na
dowod wystarczajacego uzbrojenia terenu,
- wyjaénien dot. potaci dachowych wiaty, budynku hali sportowej, garazy na sprzet rolniczy.
W zwiazku z tym w dniu 09.10.2017 r. Wnioskodawca uzupetnit wniosek o:
- szkic zagospodarowania terenu,
- kopig mapy zasadniczej w skali 1:1000 z dnia 9.10.2017 r. z zaznaczeniem granic terenu
inwestycji.
W dniu 12.10.2017 r. wniosek zostal uzupetniony o:
- o$wiadczenie Energa — Operatora nr EOP-93MMP-002953-2017 z dnia 12.10.2017 r.
w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej dla

budynku Powiatowego Centrum ksztalcenia Zawodowego wraz z  infrastrukturs,
w lokalizacji Lubieniec gm. Chodecz dz. 220, 22372, 225,

- warunki techniczne przylaczenia wodociggowego dla dzialek nr 220, 223/2 1 225
w Lubieficu, nr 50/17 z dnia 11.10.2017 r. wydane przez Zaklad Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0.0. w Chodczu na rzecz Starosty Wioclawskiego,

- warunki techniczne przylaczenia kanalizacyjnego dla dzialek nr 220, 223/2 i 225
w Lubieficu, nr 49/17 z dnia 11.10.2017 r. wydane przez Zaklad Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0.0. w Chodczu na rzecz Starosty Wloctawskiego,



Niniejsza decyzja zostala opracowana na wniosek zainteresowanego.

Dla terenu, na ktérym lokalizowana jest projektowana inwestycja nie obowiazujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z tym stosownie do art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowariu przestrzennym iar. 6
pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, warunki zagospodarowania terenu okreslono
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Poniewaz inwestycja jest przewidziana na trzech dziatkach geodezyjnych nr 220, 223/2 1 225,
ustalenia decyzji odnoszg sig do ,dziatki budowlanej” rozumianej jako nieruchomo$¢ gruntowa
obejmujaca wymienione dziatki, zgodnie z Art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymn.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w postgpowaniu
dotyczacym niniejszej decyzji dokonano analizy (zat. nr 2):

a) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Ustalono:

dziatka nr 223/2 w m. Lubieniec stanowi wlasnoéé Skarbu Panstwa, w zarzadzie Zespotu Szkét
Wiadystawa Reymonta w Chodczu, z wykonywaniem prawa wiasno$ci SP 1 innych praw
rzeczowych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, natomiast dziatld nr
2201225 sa wlasnoécia prywatna,

dziatka ar 220 o powierzchni 0.5600 ha obejmuje grunty rolne kl. RV 1 RVI, dziatka nr 223/2
o powierzchni 1.5000 ha obejmuje grunty rolne RV, RVI i nieuzytki N, dzialka nr 225
o powierzchni 0.0700 ha obejmuje grunty rolne kl. IVa. Inwestycja nie powoduje koniecznosci
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa w Art. 7
ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1161),

w tresci decyzji okreslono warunki postgpowania w sytuacji ewentuainej kolizji z urzadzeniami
melioracji wodnej oraz ochrony wierzchnich warstw urodzajnych ziemi,

nieprzekraczalna linie zabudowy wzgledem przyleglej drogi woj ewddzkiej wyznaczono zgodnie
z Art. 43 ust.] ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 1. poz.
1440) dla obszaru poza terenem zabudowy,

omHoammim dzialek objetych inwestycja od strony przylegajacego rowu melioracyjnego (dziatki
nr 224) dopuszczono zgodnie z wymogami art. 27 ust. 1 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz.U
z 2017 r. poz. 1121),

teren inwestycji nie jest objety strefami ochrony przyrody, ochrony $rodowiska ani nie jest
zaliczony do obszaréw Natura 2000,

wnioskowane przedsigwzigeic nie zalicza sig do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko - tj. Dz.U. z 2016r. poz. 71),
w zwiazku z tym nie jest wymagane przeprowadzenie procedury oceny oddzialywania na
$rodowisko,

teren projektowanej inwestycji znajduje sig poza strefami ochrony zabytkéw i nie obgjmuje
udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana poza terenmami gbrniczymi, poza obszarami

narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozomymi osuwaniem sig
mas ziemnych,



10,

teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej (drogi wojewddzkiej) — Wnioskodawea
przewiduje budowe 3 zjazdéw publicznych, co dopuszczono w ustaleniach decyzji pod
warunkiem akceptacji ze strony zarzadcy drogi,

Whioskodawca uzyskal promesy zapewniajace wyposazenie inwestycji w niezbedng
infrastrukture techniczng wod.-kan. i energetyczna, a takze przewiduje indywidualne
rozwigzania w zakresic ogrzewania w oparciu o paliwa ekologiczne oraz odprowadzenie wod
opadowych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub planowanego zbiornika retencyjnego,

w ustaleniach decyzji przyjeto wielkosci planowanych obiektéw okreélone przez Wnioskodaweg
jako optymalne dla prawidlowego funkcjonowania przedsigwzigeia. Dla zachowania lokalnego
tadu przestrzennego ustalono wymogi odno$nie zastosowanych materiatéw wykoriczeniowych i
kolorystyki elewacji 1 dachdéw projektowanej zabudowy,

w ustaleniach decyzji wskazano wymoég projektowanej urzadzonej zieleni izolacyjnej od strony
terenéw sasiednich i zieleni towarzyszacej, dla podniesienia standardéw uzytkowych terenu
i walorow estetycznych zagospodarowania terenu,

Na podstawie powyzszego, nie stwierdzono niezgodnosci planowanej inwestycji z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz.U.
z2017 1. poz. 1073), projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg posiadajaca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow, inZynierow
budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z 2013 r. poz. 932 z péin. zm.).

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego organ I instancji wszczal
postepowanie o czym zawiadomit strony pismem Nr OSiZP.6733.5.2017 z dnia 13.10.2017 r,
umozliwiajac zapoznanie sig z aktami sprawy.

W trakcie wszczecia postepowanie nie wplynety wnioski i uwagi, kidre mialy wplyw na redakcje
niniejszej decyzji.

Reasumujac powyzsze aspekty sprawy postanowiono wydaé ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla planowanej w tym miejscu inwestycji.

Uzgodnienia

Decyzja zostala uzgodniona zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 1-11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresach wg wladciwosci t)

organem whasciwym w sprawach ochrony gruntdw rolnych — Starosta Powiatowym we
Wiloctawku — notatka Nr GGN.6123.795.2017 z dnia 27.10.2017 r. (wplyw do Urzedu:
10.11.2017r.)

organem wlasciwym w sprawach melioracjii wodnych — Kujawsko — Pomorskim Zarzadem
Melioracjii i Urzadzen Wodnych we Wiloclawku ul. Okrzei 74 — postanowienie nr
TEK 7323/BTW/1275/2017 z dnia 06.11.2017 r. (wptyw do Urzedu: 10.11.2017 1.)

wlasciwym zarzadca przylegtej drogi - Rejonem Drog Wojewddzkich we Wioclawku -
postanowienie Nr ZDW.RDWS5.121.509.509.2017z dnia 31.10.2017 r. (wplyw do Urzedu:
10.11.20171.)

Pouczenie

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz ni¢ narusza prawa wlasnoéci i uprawnien 0sob
trzecich. Decyzja wygasa z chwila uzyskania pozwolenia na budowg przez innego wnioskodawcg,
ktéry wezesniej uzyskat prawo do terenu. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do teremu, nie



przyshiguje roszezenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja (art. 65
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Rozpoczecie inwestycji moze nastapi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budows.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium odwotawczego we Wioctawku,
ul. Kilinskiego 2 za poérednictwem Burmistrza Chodeza w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Opracowanie projektu decyzji:

mgr inZ, Ewa Szulc
URBANISTA

kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na leryltorium RP zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca
2. Strony postgpowania:
— Powiat Wloctawski

BurmistrziChodcza

Ninigjsza decyzja stata sig ostateczna
Z dniem &

—  Zespot Szkot im. Wiadystawa Reymonta w Chodezu

— Kazimierz Kawczynsk
3. aa

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe we Wioclawku



Chodecz, dnia 16.11.2017 1.

Zalacznik nr 2 .
do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego OSiZP.6733.5.2017

Analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, stanu faktyeznego i prawnego

zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie inwestycje polegajaca na realizacji wymienionego zadania , tj.:

Realizacji inwestycji pn.: ,Budowa Powiatowego Centrum Ksztalcenia Zawodowego na bazie
organizacyjnej ZS w Chodczu wraz z infrastrukiurg” w m. Lubieniec gm. Chodecz, dziatki nr 223/2, 120
i 225

A. Warunki i zasady zagospodarowania terenu orz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych

ustawa z dn. 7 lipca 1994r. prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1332} — zgodnie z art. 3 pkt I decyzja
obejmuje obiekty budowlane wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwoéé ich uzytkowania, ktére zgodnie
z art. 5 ust. 1 nalezy projektowaé i budowad w sposdb okreSlony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej; zgodnie z przepisami rozdzialu 4 przed
rozpoczeciem robot budowlanych Inwestor winien posiadaé prawo dysponowania nieruchomosciami w czgsei
dotyczacej realizacji inwestycji;

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenyeh (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 116]) -
inwestycja bedzie realizowana na gruntach kl. IVa, V, VI i nieuzytkach N, wobec czego nie bedzie wymagata
Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielefne zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy;
wskazane rozwigzanie ewentualnych kolizji z melioracjami; wskazana ochrona wierzchnich warstw ziemi
uprawnej;

ustawa z dn. 27.04.2002 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519) zgodnie z art. 74 ust. 1
w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

rozporzadzenie Rady Ministréw 2z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2016r. poz. 71) - inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

ustawa z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134) - wskazana ochrona
istniejacego drzewostanu; :

ustawa z dn. 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz.U. z 2014 1. poz. 1446 z pdin.
Zm.) — na terenie inwestycji chowigzuje art. 32 ustawy;

ustawa z dn. 18.07.2001r. prawo wedne (Dz U. z 2017 r. poz. 1121) — dotyczy w zakresie lokalizacji
ogrodzef wzgledem sgsiedniego rowu melioracyjnego;

ustawa z 09.06.2011 r. prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 z pdin. zm.) - nie
dotyczy;

ustawa z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 2147) — zgodnie z art.
6 ust. 6, celem publicznym jest budowa i ulrzymywanie pomieszczei dla urzeddw organdéw wiladzy,
administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkdél wyzszych, szkét publicznych, pafstwowych
i samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spofecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych. W zwiazku z tym zasadne jest wydanie decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

ustawa z dn. 21,03.1985r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2016 1. poz. 1440 z pdZn. zm.) — inwestycja nie
narusza przepisow ustawy; nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslaja przepisy art. 43 ust. 1;

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz. 220) - inwestycja nie narusza
przepisdw ustawy.



B. Stan faktvezny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:

1. lokalizacja: dziatki nr 220, 223/2 i 225 w m. Lubieniec gm. Chodecz

2. charakterystyka stanu istniejacego: dziatka nr 220 o powierzchni 0.5600 ha obejmuje grunty rolne kl. RV
i RVI, dzialka nr 223/2 o powierzchni 1.5000 ha obejmuje grunty rolne RV, RV1 i nieuzytki N, dziatka nr
225 o powierzchni 0.0700 ha obejmuje grunty rolne kl. IVa.

3. wlasno$é terenu rolnego — dziatka nr nr 223/2 w m. Lubieniec — wlasnoé¢ Skarbu Panstwa, w zarzadzie
Zespotu Szkot Wiadystawa Reymonta w Chodczu, z wykonywaniem prawa whasnosci SP 1 innych praw
rzeczowych przez Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, natomiast dzialki nr 220 i 225 sa
wlasnogcig prywatna,

4. obszar oddziatywania inwestycji: 220, 223/2 i 225 w m. Lubieniec gm. Chodecz

punNfidTRE

Jarosieny \Wfbezynski
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