Załącznik
do uchwały nr XXIII/257/04 Rady Powiatu we Włocławku 7. dnia 27 października 2004 roku
Zasady nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania na okres dłuższy niż trzy lata
Rozdział I Postanowienia ogólne
§1. 1. Przepisy niniejsze określają zasady nabycia do powiatowego zasobu nieruchomości, zbycia i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania na okres dłuższy niż trzy lata, o ile ustawy szczególne nie stanowią inaczej.
2. Nabycia, zbycia, obciążania nieruchomości oraz wydzierżawiania dokonuje zarząd powiatu w granicach swoich kompetencji i z zachowaniem przepisów zawartych w obowiązujących uregulowaniach prawnych wynikających w szczególności z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. - Dz. U. z 2000r. Nr 46 póz. 543, z 2001r. Nr 129 póz. 1447, Nr 154 póz. 1800, z 2002r. Nr 25 póz. 253, Nr 74 póz. 676, Nr 113 póz. 984, Nr 126 póz. 1070, Nr 130 póz. 1112, Nr 153 póz. 1271, Nr 200 póz. 1682, Nr 230 póz. 1924, z 2003r. Nr l póz. 15, Nr 80 póz. 717, 720 i 721, Nr 96 póz. 874, Nr 124 póz. 1152, Nr 162 póz. 1568, Nr 203 póz. 1966, Nr 217 póz. 2124, z 2004r. Dz. U. Nr 6 póz. 39, Nr 19 póz. 177, Nr 91, poz.870, Nr 92, poz.880, Nr 141, poz.1492) oraz Kodeksu Cywilnego.
§ 2. 1. Ilekroć w dalszej części zasad jest mowa o:
1) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 3 997r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. - Dz. U. z 2000r. Nr 46 póz. 543, z 2001r. Nr 129 póz. 1447, Nr 154 póz. 1800, z 2002r. Nr 25 póz. 253, Nr 74 póz. 676, Nr 113 póz. 984, Nr 126 póz. 1070, Nr 130 póz. 1112, Nr 153 póz. 1271, Nr 200 póz. 1682, Nr 230 póz. 1924, z 2003r. Nr l póz. 15, Nr 80 póz. 717, 720-i 721, Nr 96 póz. 874, Nr 124 póz. 1152, Nr 162 póz. 1568, Nr 203 póz. 1966, Nr 217 póz. 2124, z 2004r. Dz. U. Nr 6 póz. 39, Nr 19 póz. 177, Nr 91, poz.870, Nr 92, poz.880, Nr 141, poz.1492)
2)   zasobie nieruchomości - należy przez to rozumieć nieruchomości stanowiące „powiatowy zasób nieruchomości",
o którym mowa w art. 25a ustawy, które stanowią przedmiot własności powiatu i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego powiatu
3)   nieruchomości gruntowej - należy przez to rozumieć działkę gruntu stanowiącą odrębny od budynku przedmiot własności,
4)   lokalu mieszkalnym - należy przez to rozumieć wydzieloną trwałymi ścianami w obrębie budynku izbę lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi i przynależnymi (jeżeli umowa najmuje obejmuje) służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,
5)   domu jednorodzinnym - należy przez to rozumieć budynek mieszkalny, w którym znajduje się tylko jeden lokal mieszkalny,
6)   domu wielorodzinnym - należy przez to rozumieć budynek mieszkalny, w którym znajdują się dwa lub więcej lokali mieszkalnych,
7)   powiecie - należy przez to rozumieć Powiat Włocławski,
8)   radzie - należy przez to rozumieć Radę Powiatu we Włocławku,
9)   zarządzie - należy przez to rozumieć Zarząd Powiatu we Włocławku.
§ 3. Jeżeli przepisy prawa wymagają zgody rady przy nabyciu, zbyciu nieruchomości oraz innych formach rozporządzania nieruchomościami powiatu, rozporządzanie nieruchomością może nastąpić po wyrażeniu zgody przez radę w drodze uchwały.
§ 4. 1. Zarząd podejmuje działania związane z nabyciem oraz zbyciem nieruchomości, a w szczególności: 1)   zapewnia ich wycenę przez rzeczoznawców majątkowych., o których jest mowa w ustawie stosując przy ich wyborze przepisy ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. Nr 19, póz. 177 z późn. zm.), z zastrzeżeniem ust. 2,

2)   przeznacza, z zastrzeżeniem § 7 ust. 2 nieruchomości do zbycia,
3)   zawiera umowy.
2. W przypadku nabywania nieruchomości zarząd żąda od zbywcy przedłożenia wyceny dokonanej przez rzeczoznawcę majątkowego, a w razie odmowy przedstawienia wyceny w zakreślonym terminie zarząd, na koszt zbywcy, zleca wycenę nieruchomości z zachowaniem przepisów ustawy, o której mowa w ust. l pkt l i ustawy Prawo zamówień publicznych (Dz. U. Nr 19, póz. 177 z późn. zm.)
Rozdział II 

Nabycie nieruchomości
§ 5. 1. Zarząd, jeżeli uzna za niezbędne dla celów publicznych realizowanych przez powiat, może nabywać
nieruchomości
w drodze:
1)   kupna - przy czym cena zakupu nie może być wyższa niż 1,5 krotność wartości nieruchomości ustalonej przez uprawnionego rzeczoznawcę majątkowego lub ceny wywoławczej licytacji komorniczej bądź ceny wywoławczej przetargu,
2)   darowizny lub zrzeczenia się,
;
3)   zamiany.
2.Przedmiotem nabycia mogą być nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych i prawnych oraz przysługujące tym osobom prawo użytkowania wieczystego.
3. Nabycie nieruchomości niezbędnych dla realizacji celów publicznych przez powiat może być dokonane tylko w ramach środków przewidzianych na te cele w uchwale budżetowej.
4. Nabycie nieruchomości, w drodze zamiany i kupna, z wyłączeniem formy przetargu lub licytacji komorniczej, należy poprzedzić rokowaniami przeprowadzonymi między zarządem a właścicielem lub użytkownikiem wieczystym nieruchomości, mającymi na celu ustalenie warunków nabycia, w tym także ceny nieruchomości.
5. Podstawą do rokowań przy nabywaniu nieruchomości w trybie ust. l pkt l i 3, z wyłączeniem formy przetargu lub licytacji komorniczej, mających na celu również ustalenie ceny nabycia nieruchomości jest opinia szacunkowa wykonana przez rzeczoznawcę majątkowego.
6. Upoważnia się zarząd do występowania z wnioskami do Wojewody Kujawsko - Pomorskiego o przekazanie mienia Skarbu Państwa na rzecz powiatu.
§ 6. Zasady określone w § 5 ust. 2-5 stosuje się też odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz powiatu ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomościach stanowiących własność osób trzecich.
Rozdział III

Zbycie nieruchomości
§ 7. 1. Nieruchomości stanowiące własność powiatu, z zastrzeżeniem § 8 ust. l i 3, mogą być przedmiotem zbycia lub oddania w użytkowanie wieczyste, jeżeli jest to ekonomicznie uzasadnione i nie mogą być one wykorzystane na cele publiczne realizowane przez powiat w ramach jego zadań własnych.
2. Zbycie nieruchomości może nastąpić w drodze: l)   sprzedaży, 

       2)   zamiany, :

        3)   darowizny, 

        4)   zrzeczenia  się.
3.Do zbycia prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych odpowiednio stosuje się przepisy ust. 2.
4. Zarząd przeznaczając nieruchomość do sprzedaży lub oddania w użytkowanie wieczyste nieruchomości
gruntowej,
z zachowaniem § 8 ust. 3, równocześnie z ogłoszeniem wykazu obowiązany jest zawiadomić osoby, którym
przysługuje pierwszeństwo nabycia nieruchomości objętych wykazem.
5. Sprzedaż nieruchomości lub oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej następuje w drodze przetargu.
6. Sprzedaż nieruchomości lub oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej w drodze bezprzetargowej następuje / zachowaniem zasad i warunków określonych w ustawie oraz innych ustawach.
7. Warunki sprzedaży, zamiany lub oddania w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej w drodze bezprzetargowej ustala zarząd w rokowaniach przeprowadzonych z nabywcą.
8. Protokół z przeprowadzonego przetargu oraz protokół z rokowań zbycia nieruchomości w drodze bezprzetargowej stanowią podstawę do zawarcia przez zarząd umowy w formie aktu notarialnego.
9. W umowach sprzedaży nieruchomości, w których zastosowana została jakakolwiek bonifikata od ceny sprzedaży, zarząd stosuje zastrzeżenie o prawie powiatu do odkupienia tej nieruchomości w okresie 5 lat od daty sprzedaży. W innych uzasadnionych przypadkach zarząd zastosuje w umowach prawo odkupu, gdy uzna to za celowe z punktu widzenia interesów powiatu. Uzasadnione prawo odkupu podlega ujawnieniu w księdze wieczystej nieruchomości.
10. Z chwilą wykonania praw odkupu, o którym mowa w pkt. 9 powiat w zamian za przeniesienie na niego z powrotem prawa własności albo prawa użytkowania wieczystego, zwróci kupującemu cenę zwaloryzowaną w oparciu o wskaźniki inflacji od dnia sprzedaży do dnia wykonania prawa odkupu, koszty sprzedaży oraz uzasadnione nakłady sprecyzowane w umowie.
11. W przypadku, gdy nieruchomość, która nie może być zbyta jako odrębna nieruchomość, sąsiaduje -przylega do więcej niż jednej nieruchomości i dla każdej z nich może być niezbędna do poprawienia warunków zagospodarowania, a więcej niż jedna osoba deklaruje chęć nabycia tej części, zbycie tej części nieruchomości następuje w drodze przetargu ograniczonego do właścicieli sąsiednich nieruchomości.
12. Generalną zasadą obowiązującą przy zbyciu nieruchomości oraz zbywaniu prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej jest to, aby ustalona cena uwzględniała nie tylko jej wartość, ale także koszty poniesione przez powiat na jej przygotowanie do zbycia oraz zbycie.
13. Nieruchomość może być przedmiotem darowizny z zachowaniem zasady przekazania jej na cel publiczny określony w ustawie.
14. Zbycie nieruchomości w drodze innej niż sprzedaż wymaga każdorazowo indywidualnej zgody rady, która może określić warunki jej zbycia.
Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych na rzecz ich najemców
§ 8. l. Sprzedaży mogą podlegać lokale mieszkalne i domy jednorodzinne z wyłączeniem:
1)   lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych w budynkach przeznaczonych do rozbiórki, przebudowy lub rekonstrukcji,
2)   lokali mieszkalnych w budynkach znajdujących się na nieruchomościach będących jedynie w części własnością powiatu,
3)   lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych, których najemcy zajmujące na czas remontu,
4)   lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych, na których ciąży dług z tytułu czynszu i innych opłat związanych z ich użytkowaniem, a nabywca nie dokona ich spłaty do dnia podpisania protokołu z rokowań.
2. Zobowiązuje się zarząd, przed przystąpieniem do sprzedaży lokali mieszkalnych  i domów jednorodzinnych na rzecz ich najemców, do weryfikowania umów najmu oraz upoważnia się zarząd do ewentualnego ich wypowiedzenia.
3. Przy sprzedaży lokali mieszkalnych w domu wielorodzinnym powinnością zarządu jest dążenie do doprowadzenia do jednoczesnej sprzedaży wszystkich lokali mieszkalnych.
4. Sprzedaż wolnych lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych odbywa się jedynie w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
5. Sprzedaż lokali mieszkalnych w domach wielorodzinnych odbywa się z jednoczesną sprzedażą ułamkowych części gruntu pod budynkiem, chyba, że wcześniej ustanowione już było prawo użytkowania wieczystego, wówczas ta forma musi być kontynuowana.
6. Pierwszeństwo w nabyciu lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych, przysługuje w drodze bezprzetargowej najemcom, z którymi najem został nawiązany na czas nieoznaczony.
7. Cenę lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych sprzedawanych w trybie bezprzetargowym ustala zarząd na podstawie wartości rynkowej określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, w wysokości nie niższej niż wartość ustalona w sposób podany w § 7 ust. 12.
8. Nabywca lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego, oprócz ceny sprzedaży pokrywa w szczególności koszty:
1)   zawarcia aktu notarialnego,
2)   wyceny, sporządzenia dokumentacji geodezyjnej,
3)   założenia księgi wieczystej.
9. Cena lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego, sprzedawanego w trybie bezprzetargowym może być uiszczona jednorazowo lub w ratach.
10.1. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego ustalonej w sposób podany w ust. 7 w budynkach oddanych do użytku przed 01.01.1995r. w następującej wysokości:
1)   70 % - w przypadku wpłaty jednorazowej, -
2)   40 % - w przypadku spłaty ceny w okresie l - 5 lat włącznie,
3)   20 % - w przypadku spłaty ceny w okresie 6 - 10 lat włącznie.
W przypadku jednoczesnej sprzedaży wszystkich lokali mieszkalnych w domu wielorodzinnym bonifikata wynosi 90%, a cena sprzedaży musi być uiszczona jednorazowo.
10.2. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedaży domu jednorodzinnego ustalonej w sposób podany w ust. 7 w budynkach oddanych do użytku przed 01.01.1995r. w następującej wysokości:
1)   50 % - w przypadku wpłaty jednorazowej,
2)   30 % - w przypadku spłaty ceny w okresie l - 5 lat włącznie,
3)   15 % - w przypadku spłaty ceny w okresie 6 - l O lat włącznie.
11. Przy sprzedaży lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych w budynkach oddanych do użytku po 01.01.1995r. obowiązują zasady wynikające z ustawy i niniejszej uchwały, jednakże bonifikaty nie przysługują.
12.1. Bonifikaty, o których mowa w ust. 10.1 i 10.2 nie przysługują w przypadku sprzedaży lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na rzecz najemcy, który posiada tytuł własności innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego lub posiada spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
12.2. Osoby, o których mowa w ust. 12.1 nabywają lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne po cenie sprzedaży ustalonej w sposób określony w ust. 7.
13.1. Nabywca zobowiązany jest zwrócić kwotę równą całości udzielonych bonifikat po ich waloryzacji, jeżeli przed upływem pięciu lat, licząc od dnia nabycia zbędzie nieruchomość lub wykorzysta ją na cele inne niż określone w umowie sprzedaży.
13.2. Podanie przez nabywcę nieprawdziwych danych dotyczących praw, o których mowa w ust. 12.1 skutkować będzie wyuczeniem powództwa sądowego.
13.3. Zastrzeżenie zawarte w ust. 13.1. musi być ujawnione jako dodatkowa klauzula w umowie sprzedaży oraz w księdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomości.

13.4. Obowiązek zwrotu, o którym mowa w ust. 13.1. nie dotyczy zbycia lokalu mieszkalnego i domu
jednorodzinnego
na rzecz zstępnych, wstępnych, pełnoletniego rodzeństwa, osoby przysposabiającej oraz przysposobionej lub
też osoby, która zostawała faktycznie we wspólnym pożyciu małżeńskim z nabywcą. Na osoby te przechodzi
zobowiązanie określone w ust. 13.1.
14. Warunki ratalnej sprzedaży lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych:
1)   okres spłaty nie może przekraczać 10 lat,
2)   termin płatności rat określa protokół z rokowań, z tym że pierwsza rata stanowiąca co najmniej 30 % ceny lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego po uwzględnieniu bonifikat przewidzianych w ust. 10.1 i 10.2 płatna jest przed zawarciem umowy notarialnej. Następne raty płatne są najpóźniej do dnia 10 następnego miesiąca roku przyszłego po dacie zawarcia umowy. Jeżeli zawarcie umowy nastąpi w miesiącu grudniu, następne raty płatne są najpóźniej do 10 grudnia roku przyszłego po dacie zawarcia umowy,
3)   rozłożona na raty nie spłacona część ceny sprzedaży podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,
4)   wierzytelność powiatu z tytułu nie spłaconej części ceny sprzedanego lokalu mieszkalnego
;         .
i domu jednorodzinnego podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.
15. Warunki sprzedaży lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych w drodze bezprzetargowej ustala zarząd w rokowaniach przeprowadzonych z nabywcą.
16. Niestawiennictwo nabywcy w wyznaczonym terminie w kancelarii notarialnej jest jednoznaczne z odstąpieniem od umowy.
17.1. W przypadku sprzedaży lokali mieszkalnych w domu wielorodzinnym, niestawiennictwo jednego z nabywców
w wyznaczonym terminie w kancelarii notarialnej, poza skutkami, o których mowa w ust. 16 spowoduje, iż przestaną obowiązywać warunki nabycia lokali mieszkalnych z pozostałymi nabywcami, ustalone w protokołach z rokowań.
17.2. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w § 17.1 zarząd i nabywcy zawierają kolejne protokoły z rokowań.    

Rozdział IV
Zasady wydzierżawiania nieruchomości powiatu na okres dłuższy niż trzy lata
§ 9.1. Nieruchomości stanowiące własność powiatu lub oddane powiatowi w użytkowanie wieczyste, z zastrzeżeniem ust. 2, które nie mogą lub nie są przejściowo wykorzystywane na trwałą zabudowę lub nie mogą być przejściowo wykorzystywane przez powiat rolniczo, a także inne nieruchomości, mogą być wydzierżawiane przez zarząd na czas oznaczony bądź nieoznaczony. W umowach dzierżawy obowiązują klauzule:
1)   zabezpieczające  powiat  przed  ewentualnym  roszczeniem  wypłaty  odszkodowania  z tytułu poniesionych nakładów przez dzierżawców,
2)   umożliwiające 3 miesięczny okres wypowiedzenia - za wyjątkiem umów zawartych na czas oznaczony,
3)   umożliwiające aktualizację czynszu dzierżawy w drodze jednostronnego oświadczenia woli wydzierżawiającego w oparciu o uchwały zarządu,
4)   stwierdzające, że składniki budowlane wzniesione przez dzierżawcę zgodnie z umową nie mogą mieć charakteru trwałego,
5)   nakazujące, że z chwilą zakończenia  okresu dzierżaw j. dzierżawca /obowiązany jest na własny koszt usunąć z przedmiotu dzierżawy wzniesione obiekty.
2. Wydzierżawianie nieruchomości powiatu następuje w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
§10. Zawarcie umowy dzierżawy w trybie bezprzetargowym przysługuje dotychczasowym najemcom
i dzierżawcom
w stosunku do  powierzchni  objętych  dotychczasowymi  umowami,  bądź  przyległych  do  przedmiotu
dzierżawy powierzchni gruntu nie pozwalających na zlokalizowanie najmniejszego obiektu usługowo -
handlowego.
Rozdział V
Zasady obciążania nieruchomości stanowiących własność powiatu oraz udostępnianie ich na cele
nie związane z działalnością zarobkową
§ 11. Zarząd może obciążać nieruchomości stanowiące własność powiatu z zachowaniem przepisów kodeksu cywilnego, ustawy o samorządzie powiatowym oraz ustawy o księgach wieczystych i hipotece.
§ 12. Koszty umów w oparciu, o które następuje obciążenie nieruchomości powiatu ponoszą podmioty na rzecz, których obciążenie następuje.
§ 13. Nieruchomości stanowiące własność powiatu mogą być przez zarząd oddane w użytkowanie nieodpłatnie lub użyczane z przeznaczeniem na cele nie związane z działalnością zarobkową osobom fizycznym i prawnym, które prowadzą działalność pożytku publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o działalności pożytku publicznego i wolontariacie (Dz. U. Nr 96, póz. 873 z późn. zm.).
