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' , Brzes¢ Kujawski, dnia 25 marca 2015 roku
BI.6730.10. 2015 /}/j%% OIS, ..o i
! , DECYZJA
0SB 3D 139015 o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.: Dz. U.z 2013 r., poz. 267 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 lutego 2015 r.,
ztozonego przez Powiat Wioctawski ul. Cyganka 28, 87-800 Wioctawek, w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych dla podopiecznych
wielofunkcyjnej placowki opiekuriczej oraz adaptacji istniejgcego internatu
na budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce Nr 89/8 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Brzezie, gmina Brzes¢ Kujawski

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkalna wielorodzinna, zabudowa ustugowa: budowa
dwoch budynkéw mieszkalnych dla podopiecznych wielofunkcyjnej placowki opiekunczej
oraz adaptacja istniejgcego internatu na budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce
Nr 89/8 potozonej w obrebie ewidencyjnym Brzezie, gmina Brzes¢ Kujawski.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych: ‘

a) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

- dopuszczalne gabaryty dla kazdego z dwdch wnioskowanych budynkow dwie
kondygnacje nadznemne o wysokosci do kalenicy nie W|ekszej niz 10,0 m
kubatura do 2.000 m® kazdy powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 200 m?%
adaptowany budynek internatu - gabaryty bez zmian,

- linie zabudowy - nie wyznacza sie linii zabudowy dla budynkéw od drog
wewnetrznych dojazdowych, obowigzujg tu przepisy ww. rozporzgdzenia,

- szerokos$¢ frontéw zabudowy dla kazdego z dwdch wnioskowanych budynkow —
nie wigcej niz 16,0 m,

- dachy kazdego z dwoch wnioskowanych budynkow — dwu lub wielospadowe,
pokrycie, materiat i kolorystyka zharmonizowane z pokryciem budynkéw
istniejgcych w sasiedztwie, oraz miedzy sobg wzajemnie

b) wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;:
- dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku internatu przy przyporzadkowaniu
formy architektonicznej elewacji do sgsiadujgcej zabytkowej zabudowy,
- dopuszcza sie lokalizacje w obszarze dziatki dwoch budynkéw mieszkalnych przy:
e |okalizacji nie wplywajagcej na walory ekspozycyjne sgsiadujgcego
zabytkowego zespotu,

e zachowaniu istniejgcego historycznego drzewostanu,

e gabarytach, formie architektonicznej i rozwigzaniu materiatowym
podporzgdkowanym walorom zabytkowego sgsiedztwa,

- na etapie uzyskiwania pozwolenia budowlanego przedtozy¢ w Delegaturze WUOZ
we Wioctawku za posrednictwem witasciwego miejscowo organu architektoniczno
budowlanego dokumentacje projektowa dla ww. inwestycji celem uzgodnienia
powyzszego zamierzenia budowlanego.

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

- zaopatrzenie w wode zgodnie z warunkami ustalonymi przez Zakiad Ustug

Komunalnych w Brzesciu Kujawskim,




- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami ustalonymi
przez Zaktad Ustug Komunalnych w Brzesciu Kujawskim,

- przytaczenie do sieci energetycznej na podstawie warunkéw wydanych przez
Koncern Energetyczny ENERGA — OPERATOR S.A,,

- ogrzewanie z wtasnych kottowni, lub wtasnych zrodet ciepta,

- nalezy zachowaé lub przebudowaé w sposob zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie wystepujace urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych —
sie¢ drenarska,

- dopuszczalny jeden wjazd na nieruchomo$¢ od drogi gminnej — dz. Nr 92,

- zachowaé odlegtosci wymagane przez przepisy branzowe od istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;j.

d) wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

- obiekty budowlane oraz zagospodarowanie dziatki projektowac z uwzglednieniem
art. 5 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane oraz przepiséw szczegolnych, zapewniajgc
ochrone intereséw os6b trzecich.

3 linie rozgraniczajace teren inwestycji:
~ oznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 5 lutego 2015 r. Powiat Wioctawski, wystapit z wnioskiem o wydanie
warunkéw zabudowy na budowe dwdch budynkéw mieszkalnych dla podopiecznych
wielofunkcyjnej placéwki opiekunczej oraz adaptacje istniejgcego internatu na budynek
mieszkalny wielorodzinny na dziatce Nr 89/8 potoZzonej w obrebie ewidencyjnym Brzezie,
gmina Brze$¢ Kujawski. .

Teren, na ktérym Inwestor zamierza realizowa¢ swoje zamierzenie, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Uchwata
Nr XXX/188/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r. Rada Miejska Brzescia Kujawskiego uchwalita
,Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Brzes$¢ Kujawski”.

Decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter
promesy uprawniajacej do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej
okreslonych, ale dopiero woéwczas, gdy spetnione zostang warunki przewidziane
w przepisach Prawa budowlanego.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek naktadajacy obowigzek
projektowania obiektu z uwzglednieniem art. 5 Prawa budowlanego oraz przepiséw
szczegdlnych. W tym pojeciu zawierajg sig rowniez przepisy wykonawcze do tej ustawy,
a w szczegolnosci Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.). Spetnienie tych wymogoéw podlega badaniu
w postepowaniu 0 wydanie decyzji pozwolenia na budowe.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 i art. 64 ust 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
uzgodniono z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Toruniu, Delegatura
we Wioctawku — postanowienie WUOZ.DW.WZN.5151 .6.4.2015.ERK z dnia 20-02-2015r.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 64 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
uzgodniono ze Starostg Wioctawskim — postanowienie GGN.6123.71.2015 z dnia 23-02-
2015 r. i Kujawsko - Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku -
postanowienie TEK 7323/BTE/0137/2015 z dnia 27-02-2015 r.

Teren wskazany przez Inwestora, dziatka Nr 89/8, zgodnie z ewidencjg gruntow
Gminy Brzesé Kujawski jest zakwalifikowana jako grunty orne RIVa i tereny mieszkaniowe
B o pow. facznej 1,4093 ha i nie wymaga uzyskania zgody o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe nie jest wymagane uzyskiwanie decyzji zezwalajacej na wylgczanie
z produkcji rolniczej zajetych pod inwestycje gruntéw rolnych.




Biorac powyzsze pod uwage, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong
w Uchwale Nr XXX/188/2009 Rady Miejskiej Brzescia Kujawskiego z dnia 24 wrzes$nia
2009 r., orzeczono ustali¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla Zamierzonej
inwestycji.

POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg (art. 63 ust. 2 i 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
we Wioctawku, za posrednictwem Burmistrza Brzescia Kujawskiego w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

ZALACZNIK TEKSTOWY DO ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Wyniki analizy urbanistycznej obszaru przylegtego do terenu planowanej inwestycji
Teren przylegty do planowanej inwestycii przyjety do przeprowadzenia analizy urbanistycznej zgodnie
z § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588),
jest uwidoczniony w zatgczniku graficznym do tej analizy, bedacym jednoczesénie zatgcznikiem graficznym decyzji
0 warunkach zabudowy. Dla tak wyznaczonego terenu i zgodnie z przepisami zawartymi w w/w Rozporzadzeniu
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudo Tzages rowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych

najdure sie.

eJ analizy

nej, w zakresie parametrow wskazanych
ana zgodnie z warunkami okreslonymi
ego i spetnia warunki okreslone w art. 61

zagrodowa oraz gospodarcza. Z przeprowa Q
W w/w Rozporzadzeniu wynika, ze plano
W niniejszej decyzji, nie zaktoci istniejgcych
ust. 1 - 5 ustawy o planowaniu i zagospodaro

Przygotowat:
mgr inz. arch. Jarostaw Pudlinski

uprawnienia architektoniczne Nr UA-V-7342-5/84/92 Wk
Izba Architektow Nr KP - 0040

Zatacznik: mapowy w skali 1:1000

Otrzymuja:
1. Powiat Wioctawski

2. strony postepowania wg odrebnego wykazu
3. ala
(adresy w aktach sprawy)

Do wiadomosci:

@ Starostwo Powiatowe we Wioctawku
Wydziat Budownictwa

2. Kujawsko — Pomorski Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych
we Wioctawku

3. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu
Delegatura we Wioctawku
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Brzes¢ Kujawski, dma 06 s1erpma 2015 roku
8 podel (SM"T JPJ”’ 2

BI1.6730.10.2015

DECYZJA

Na podstawie art. 155 oraz art. 104 i 107 § 4 ustawy Z dma 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 267 z poézn. zm.)
w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 15 lipca 2015 r. zlozonego przez Staroste Wioclawskiego reprezentujacego Powiat
Wioctawski ul. Cyganka 28, 87-800 Wioclawek w sprawie zmiany ostatecznej decyzji z dnia
25 marca 2015 r., Nr B1.6730.10.2015 ustalajacej warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie dwdch budynkéw
mieszkalnych dla podopiecznych wielofunkcyjnej placéwki opiekuriczej oraz adaptacji
istniejqcego internatu na budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce Nr 89/8 poloionej
w obrebie ewidencyjnym Brzezie, gmina Brzes¢ Kujawski

orzekam

I.  Zmieni¢ za zgoda stron decyzj¢ Burmistrza Brzescia Kujawskiego z dnia 25 marca
2015 r., Nr BL.6730.10.2015 ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla zamierzenia inwestycyjnego, polegajacego na budowie dwdéch budynkéw
mieszkalnych dla podopiecznych wielofunkcyjnej placéwki opiekuriczej oraz adaptacji
istniejgcego internatu na budynek mieszkalny wielorodzinny na dzialce Nr 89/8
poloionej w obrebie ewidencyjnym Brzezie, gmina Brzesc Kujawski w ponizszym
zakresie:

> ustali¢ brzmienie pkt 1 i 2 lit. a w nastepujacy sposob:

1. Rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ushugowa:
budowa dwéch budynkéw mieszkalnych (z garazem w bryle) dla podopiecznych
wielofunkcyjnej placéwki opiekunczej oraz adaptacja istniejacego internatu na budynek
mieszkalny wielorodzinny na dzialce Nr 89/8 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Brzezie, gmina Brzes¢ Kujawski

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisoOw odrebnych:

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

» projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z dnia 15 czerwca 2002 r., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

> dopuszczalne gabaryty dla kazdego z dwéch wnioskowanych budynkéw — dwie
kondygnacje nadziemne z garazem w bryle i tarasami zadaszonymi, o wysokosci
do kalenicy nie wiekszej niz 10,0 m, kubatura do 2.000 m’ kazdy, powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 250 m?; adaptowany budynek internatu - gabaryty bez zmian,

> linie zabudowy — nie wyznacza si¢ linii zabudowy dla budynkéw od drég wewnetrznych

dojazdowych, obowiazuja tu przepisy ww. rozporzadzenia,
> szeroko$¢ frontéw zabudowy dla kazdego z dwoch wnioskowanych budynkéw — nie
wigcej niz 20,0 m,



» dachy kazdego z dwoch wnioskowanych budynkéw — dwu lub wielospadowe, pokrycie,
material i kolorystyka zharmonizowane z pokryciem budynkéw istniejacych
w sasiedztwie, oraz migdzy soba wzajemnie

II. W pozostalej cze$ci decyzja, o ktorej mowa w pkt I pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie
W dniu 15 lipca 2015 r. Starosta Wioctawki wystapit z wnioskiem o zmiang decyzji
o warunkach zabudowy z dnia 25 marca 2015 r., Nr B1.6730.10.2015.
Na podstawie art. 107 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, odstepuje
si¢ od uzasadnienia decyzji gdyz w catoéci uwzglednia ona zadanie stron. Za zmiang decyzji
przemawia stuszny interes strony.

Od niniejszej decyzji stuzy
we Wiloctawku, za posrednictwem Burmistiza |B
jej doreczenia. ,,.(:5‘

K3y

‘4%? ku!\

Otrzymuja:
1. Powiat Wioctawski

@ strony postepowania wedtug odrgbnego wykazu
3

a/a /
(adresy w aktach sprawy) mgr ir Zé

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe we Wioctawku
Wydzial Budownictwa R

2. Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu URZAD MIEJSKI
Delegatura we Wioctawku w Brzedciu Kujawskir

Wudrias inuiact
W!}”wf'%\’i‘ INWESLYI

Majciech Zowidzki

ZGODNOSC Z ORYGINALEM




BURMISTRZ

BRZESC!
ZESCIA KUJAWSKIEGO Brzesé KuJawskl dnia 30 wrzesnia 2015 roku
BIL.6730.10.2015 8 podst u%f7 -
Decyzja A

Na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku aniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) or. . 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (tj~"Dz. U. z 2013 r,,
poz. 267 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 wrzesnia 2015 roku, ztozonego przez Pana
Piotra Jabloriskiego — Dyrektora Wielofunkcyjnej Placowki Opiekuriczo — Wychowawczej
w Brzeziu, 87-880 Brzesé Kujawski

Przenoszg

1) Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 25 marca 2015 roku
Nr BI1.6730.10.2015 oraz decyzje zmieniajaca z dnia 06 sierpnia 2015 r. wydane przez Burmistrza
Brzescia Kujawskiego dla Powiatu Wioctawskiego na realizacje zamierzenia polegajacego
na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych (z garazem w bryle) dla podopiecznych
wielofunkcyjnej placéwki opiekuriczej oraz adaptacji istniejgcego internatu na budynek
mieszkalny wielorodzinny na dzialce Nr 89/8 polozonej w obrebie ewidencyjnym Brzezie, gmina
Brzes¢ Kujawski na_rzecz Wielofunkcyjnej Placéwki Opiekuriczo — Wychowawczej w Brzeziu,
87-880 Brzes¢ Kujawski

2) Zobowigzuje Wielofunkcyjng Placéwke Opiekuniczo — Wychowawcza w Brzeziu, 87-880 Brzes¢
Kujawski do realizacji wszystkich warunkéw zawartych w decyzjach wymienionych w pkt 1

Uzasadnienie

Pan Piotr Jablonski — Dyrektor Wielofunkcyjnej Placoéwki Opiekunczo — Wychowawczej
w Brzeziu, 87-880 Brzes¢ Kujawski ztozyl w dniu 29 wrzesnia 2015 r. wniosek o przeniesienie
na jej rzecz decyzji ustalajagcej warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych (z garazem w bryle) dla podopiecznych wielofunkcyjne;j
placéwki opiekuniczej oraz adaptacji istniejacego internatu na budynek mieszkalny wielorodzinny
na dzialce Nr 89/8 potozonej w obrebie ewidencyjnym Brzezie, gmina Brzes¢ Kujawski.

Na przeniesienie decyzji na rzecz Wielofunkcyjnej Placowki Opiekuniczo - Wychowawczej,
podmiot na rzecz ktérego zostata ona wydana, wyraza zgod¢ (oswiadczenie Starosty Wioctawskiego
z dnia 30 wrzesnia 2015 1.).

Whnioskodawca o$wiadczyt we wniosku, ze przejmuje wszystkie warunki zawarte
ww. decyzji.

W tych okoliczno$ciach, zgodnie z dyspozycja art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym postanowiono jak w sentencji.

p'o‘uW ENIE

Od niniejszej decyzji s{uzy{i/ deol
we Wioctawku za posrednictwem Buunlst 7a
jej doreczenia.

Otrzymuj
U Wlelofunkcyjna Placéwka Opiekunczo — Wychowawoia

w Brzeziu
2. Powiat Wioctawki ZgOdme za 130 § 4
3. Starostwo Powiatowe we AV IBEMSTA decyz,a

Wydziat Budownictwa 2 dniem jej wyd

ania, gdy2| jest
4. a/a 2900na 2 Jadan gayz| |




