Załącznik nr 2

„wzór”

Umowa Dzierżawy


Zawarta w dniu … . … . …. r. w siedzibie Wydzierżawiającego, w wyniku postępowania przetargowego pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zespołem Przychodni Specjalistycznych we Włocławku, ul. Szpitalna 6a, 87 – 800 Włocławek, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy pod numerem KRS 0000018924,

NIP 888-22-32-566

REGON 910332953

reprezentowanym przez:

1. Dyrektora – . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

2.    Główną Księgową – . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
zwanego dalej „Wydzierżawiającym”

a,

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
zwanym dalej „Dzierżawcą” reprezentowanym przez:

1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
o następującej treści:

§1

1. Przedmiotem dzierżawy jest teren gruntu położony we Włocławku przy ul. Szpitalnej 6A, stanowiący własność Wydzierżawiającego, określony w księdze wieczystej pod numerem . . . . . . , o numerze geodezyjnym działki przeznaczony na zorganizowanie „Płatnego Parkingu Niestrzeżonego” o powierzchni 2150m2.

2. Dzierżawca zobowiązuje się wykorzystać przedmiot umowy na plac z przeznaczeniem na „Płatny Parking Niestrzeżony w godzinach pracy Wydzierżawiającego, tj. od 7:00 do 18:00 oraz w soboty 
i niedziele według potrzeb Kujawskiej Szkoły Wyższej we Włocławku.

3. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierżawy lub wydzierżawienie go osobie trzeciej wymaga pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

4. W przypadku uchybienia obowiązkom, o którym mowa w ust. 3 Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Przekazanie i zwrot gruntu odbędzie się na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

§2

W ramach niniejszej umowy Dzierżawca zrealizuje:

I etap – przygotowawczy, operacyjny;

a) Opracowanie modelu funkcjonowania parkingów, wykonanie projektu lokalizacji urządzeń parkingowych wraz z uzyskaniem wszystkich niezbędnych uzgodnień oraz akceptacji Wydzierżawiającego, pozyskanie wszelkich niezbędnych pozwoleń oraz wykonanie zgłoszeń 
i uzgodnień wymaganych przez ustawę prawo budowlane, wykonanie projektów wewnętrznej organizacji ruchu wraz z uzyskaniem niezbędnych opinii i pozwoleń właściwych organów.
b) Opracowany model funkcjonowania parkingów powinien zapewniać prawidłową szczelność systemu finansowego, redukować do minimum możliwość nieprawidłowości w sprzedaży biletów, kart oraz nieuprawnionych wjazdów i wyjazdów na teren parkingów. 

II etap – wyposażenie we wszystkie uzgodnione i zaakceptowane elementy systemu oraz organizacja parkingów:

a) Wyposażenie parkingów w urządzenia jednego typu zgodnie z modelem oraz projektem lokalizacji parkingów oraz ich skonfigurowanie i uruchomienie.
b) Oznakowanie parkingów zgodnie z zatwierdzonymi projektami organizacji ruchu.
c) Zorganizowanie punktu sprzedaży abonamentów oraz informacyjnego dla kierowców.
d) Wyposażenie parkingów musi być w pełni zgodne z modelem i rozwiązaniami zaakceptowanymi przez Wydzierżawiającego w I etapie.
III etap – uruchomienie parkingów i bieżąca obsługa, serwis, sprzedaż biletów i abonamentów, bieżąca obsługa i utrzymanie parkingów, w tym:

a) Obsługa systemu komputerowego rejestrującego wjazdy i wyjazdy oraz kas rozliczających opłaty za parkowanie, pobieranie opłat za bilety jednorazowe i abonamenty,
b) Dozór techniczny, serwis zapewniający stałą gotowość i ciągłość działania urządzeń technicznych i komputerowych,
c) Prowadzenie punktu informacyjnego i sprzedaży abonamentów dla kierowców,
d) Zapewnienie środków eksploatacyjnych systemu parkingowego: bilety jednorazowe, miesięczne abonamenty, itp.
e) Ubezpieczenie OC i NW w zakresie prowadzonej działalności oraz ubezpieczenie urządzeń do obsługi parkingów od następstw zdarzeń losowych.
f) Zapewnienie utrzymania oraz bieżąca konserwacja odpowiedniego oznakowania parkingów, zgodnie z zatwierdzonymi projektami organizacji ruchu
§3

1. Dzierżawca zobowiązuje się do właściwego zgodnego z przeznaczeniem wykorzystania terenu 
i ponosi odpowiedzialność za jego stan. W ramach zarządzania Dzierżawca ponosił będzie wszelkie koszty związane z obsługą i utrzymaniem parkingów, kosztami obsługi systemu, napraw urządzeń.
2. Dzierżawca zobowiązany jest na własny koszt utrzymywać przedmiot dzierżawy w czystości 
i porządku, a w okresie zimowym zobowiązuje się w godzinach dozoru do odśnieżania 
i posypywania piaskiem dróg wewnętrznych i chodników (piasek i podręczny sprzęt zabezpiecza Wydzierżawiający). 

§4

1. Dzierżawca zobowiązuje się dostosować grunt do przedmiotu działalności na własny koszt 
i ryzyko.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do właściwego zgodnie z przeznaczeniem wykorzystania terenu 
i ponosi odpowiedzialność za jego stan utrzymania, porządku w trakcie parkowania samochodów oraz egzekwowania obowiązujących na terenie SPZPS zakazów palenia tytoniu i niewprowadzania psów.

3. Dzierżawca zobowiązuje się przestrzegać przepisy BHP i Ppoż. obowiązujące na terenie Wydzierżawiającego.

4. Dzierżawca zobowiązuje się prowadzić parking w sposób zapewniający bezproblemowy dojazd pojazdów uprzywilejowanych: straży pożarnej, pogotowia, policji, ewentualnych innych pojazdów uprzywilejowanych do budynków SPZPS w sytuacjach awaryjnych. 

5. Dzierżawcę obowiązuje zakaz budowania lub ustawiania obiektów tymczasowych nawet nie związanych z gruntem z wyjątkiem szlabanu, miejsca schronienia dla osoby obsługującej parking oraz kamer (monitoringu).

6. Wszelkie prace adaptacyjne niezbędne do wykonywania czynności przez Dzierżawcę mogą być wykonywane po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego – na koszt Dzierżawcy bez możliwości ich rozliczenia z Wydzierżawiającym.
7. Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za mienie Dzierżawcy wniesione na teren dzierżawy.

8. Dzierżawca zobowiązuje się prowadzić swoją działalność w sposób nieuciążliwy dla osób korzystających z usług Samodzielnego Publicznego Zespołu Przychodni Specjalistycznych.

9. Skargi na działalność Dzierżawcy mogą stanowić podstawę do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§5

1. Strony zgodnie ustalają, że Dzierżawca będzie płacił czynsz dzierżawczy w wysokości . . . . . . . . zł (słownie złotych: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ) powiększony o podatek VAT, płatny miesięcznie w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury od Wydzierżawiającego na wskazane przez Wydzierżawiającego konto bankowe.

2. Tytułem wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomości Wydzierżawiającego, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu dodatkowo min. . . . % wszystkich comiesięcznych wpływów brutto otrzymywanych z tytułu korzystania z parkingów przez korzystających (opłaty jednorazowe, abonamenty, itp.).
3. Wynagrodzenie za realizację przedmiotu umowy, określone w ust. 1 i 2 płacone będą przez Dzierżawcę w cyklach miesięcznych, w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT, wystawionej przez Wydzierżawiającego, w oparciu o raport, o którym mowa w ust. 6
4. Płatności będą realizowane na konto Wydzierżawiającego wskazane na fakturze.
5. Ustalony czynsz umowy będzie waloryzowany co roku bez konieczności wypowiedzenia umowy 
w przypadku wzrostu wartości rynkowej przedmiotu dzierżawy w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszanych przez Prezesa GUS w drodze obwieszczeń 
w Dzienniku Urzędowym REP „Monitor Polski” za poprzedni rok kalendarzowy. Wysokość nowej zwaloryzowanej stawki obliczona będzie w zaokrągleniu do 10 gr, w górę.

6. Rozliczanie następowało będzie każdorazowo na podstawie pisemnych raportów, generowanych z kasy fiskalnej Dzierżawcy, zawierających informację o wysokości wpływów brutto otrzymywanych z tytułu korzystania z parkingów, składanych przez Dzierżawcę Wydzierżawiającemu do 7 dnia roboczego miesiąca za miesiąc poprzedzający.
7. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wydzierżawiający naliczy Dzierżawcy odsetki ustawowe.

8. Zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu.

§6

1. Dzierżawca pobiera opłaty za pojazdy mechaniczne wpuszczane na teren dzierżawy.

2. Odpłatność za wjazd na parking nie dotyczy pojazdów służbowych Samodzielnego Publicznego Zespołu Przychodni Specjalistycznych we Włocławku, pojazdów pracowników posiadających stosowne upoważnienie wystawione przez Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zespołu Przychodni Specjalistycznych oraz pojazdów uprzywilejowanych w tym: karetki pogotowia, policji, straży pożarnej, dostawców itp., inwalidów z oznaczoną tablicą i taxi.

§7

1. Dzierżawca zobowiązuje się:

· na własny koszt zainstalować w bramach wjazdowych i wyjazdowych szlabany i ustawić pomieszczenie dla pracowników Dzierżawcy oraz sprzęt monitorujący do świadczenia usług parkingowych,

· do egzekwowania bezpiecznego ruchu kołowego, do zapewnienia przejezdności dróg do magazynu Wydzierżawiającego oraz nie parkowania na trawnikach,

· ustalenia  z właścicielem terenu wysokości opłat za parkowanie pojazdów nie wyższych od opłat obowiązujących na terenie miasta Włocławka,

· umieszczenia w widocznym miejscu cennika usług parkingowych,

· do wykupienia ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej (minimum 150000zł) 
w odniesieniu do wynajmowanej powierzchni oraz przedkładania Wydzierżawiającemu zakresu ubezpieczenia aktualnej polisy ubezpieczeniowej oraz dowodów opłacania składek w okresie trwania umowy i ponoszenia odpowiedzialności za szkody powstałe z winy Dzierżawcy 
w czasie parkowania pojazdów na terenie parkingu Samodzielnego Publicznego Zespołu Przychodni Specjalistycznych we Włocławku.

2. Dzierżawca zobowiązuje się na własny koszt zainstalować podliczniki poboru energii elektrycznej.

3. Rozliczenie za pobór energii elektrycznej będzie następować miesięcznie wg odczytów 
z podliczników ostatniego miesiąca kalendarzowego przez pracownika Działu administracyjno-
-gospodarczego i przedstawieniu do zapłaty faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego.

§8


Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem 
i oddać do po zakończeniu umowy w stanie nie pogorszonym z uwzględnieniem stopnia normalnego zużycia wynikającego z eksploatacji.

§9

1. Wydzierżawiający ma prawo do przeprowadzenia kontroli dzierżawionego terenu odnośnie wykonywania postanowień zawartych w umowie i utrzymania czystości.

2. Po zakończeniu trwania niniejszej umowy Wydzierżawiający może wedle swojego wyboru:
a) Żądać usunięcia przez Dzierżawcę i na jego koszt – w zakreślonym terminie – wszystkich zamontowanych urządzeń oraz instalacji i przywrócenia terenu do stanu pierwotnego; Po bezskutecznym upływie terminu wskazanego w zdaniu poprzednim Wydzierżawiający uprawniony będzie do usunięcia w/w urządzeń i instalacji oraz przywrócenia terenu do stanu pierwotnego na koszt i ryzyko Dzierżawcy,
b) Przejąć na własność całość wyposażenia parkingów za zapłatą na rzecz Dzierżawcy 40% ich wartości rynkowej liczonej wedle stanu i cen na datę ustania umowy. Całość wyposażenia parkingów oznacza wszystkie instalacje, urządzenia, kasy, czytniki, czujniki itp., które pozwalają na kompleksową obsługę parkingów. Do całości wyposażenia parkingów strony zaliczają całość oprogramowania służącego eksploatacji parkingów.
§10

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony – 3 lata, tj. od 01.02.2016r. do 31.01.2019r.

2. Wypowiedzenie umowy każdej ze stron może nastąpić z jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierżawca korzysta z przedmiotu umowy niezgodnie z jej postanowieniami.
3. Wydzierżawiający uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie natychmiastowym w przypadku:
a) Zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu określonego w §5 ust. 1 lub wynagrodzenia określonego w §5 ust. 2 umowy – za 2 kolejne okresy płatności po uprzednim wezwaniu do zapłaty i udzieleniu mu w tym zakresie dodatkowego jednomiesięcznego terminu;
b) Nie funkcjonowania parkingu, albo też znacznej jego części przez okres powyżej 5 dni roboczych z winy Dzierżawcy.
4. W przypadku, gdyby Przedmiot umowy stał się niezbędny dla potrzeb działalności Wydzierżawiającego lub z innych ważnych przyczyn, niniejsza umowa może zostać rozwiązana przez Wydzierżawiającego z zachowaniem jednomiesięcznym miesięcznego okresu wypowiedzenia.
5. W przypadku zalegania z zapłatą czynszu za dwa miesiące Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę bez wypowiedzenia.

6. Po rozwiązaniu umowy Dzierżawca nie będzie ubiegać się o zwrot poniesionych nakładów inwestycyjnych na przygotowanie parkingu.

§11

1. Za każdy dzień opóźnienia w realizacji przedmiotu niniejszej umowy w stosunku do daty określonej w §5, Dzierżawca zapłaci na rzecz Wydzierżawiającego kary umowne w wysokości 100,00 zł za każdy dzień zwłoki.

2. Za każdy dzień opóźnienia w dostarczeniu Wydzierżawiającemu pisemnego raportu, o którym mowa w §5 ust.6 umowy, Dzierżawca zapłaci na rzecz Wydzierżawiającego karę umowną 
w wysokości 50,00 zł za każdy dzień zwłoki.

3. W przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, Dzierżawca zapłaci na rzecz Wydzierżawiającego karę umowną 
w wysokości 4000,00 zł.

4. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych prawa cywilnego niezależnie od zastrzeżonych w niniejszym paragrafie kar umownych. 

5. Odstąpienie przez którąkolwiek ze stron od zawartej umowy nie powoduje uchylenia obowiązku zapłaty kar umownych z tytułu zdarzeń zaistniałych w okresie jej obowiązywania.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Ewentualne sprawy sporne strony będą rozwiązywać polubownie, a w przypadku nie dojścia do porozumienia rozstrzygać będzie Sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

3. Wszelkie zmiany jakie strony chciałyby wprowadzić do ustaleń wynikających z niniejszej umowy muszą mieć formę pisemną i zgodę obu stron pod rygorem nieważności takich zmian.

§13


Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

	WYDZIERŻAWIAJĄCY
	
	DZIERŻAWCA

	…………………………………………………

(pieczęć nagłówkowa)
	
	…………………………………………………

 (pieczęć nagłówkowa)

	…………………………………………………
	
	…………………………………………………

	…………………………………………………
	
	…………………………………………………


